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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Masten, 769612-6114 far harmed uppratta arsredovisning for 2024.
Foreningens 18:e rakenskapsar.

Allmant om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsféreningen Masten har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet ar belagen pa adresserna:
Norra Centralgatan 11 A-11 B, Hattmakargatan 12 -12 B samt Ruddammsgatan 44-46 i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2024-04-09 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Lars Lindback, Ordférande
Pernilla Schmidt, Sekreterare
Anders Nystrom, Ledamot
Michael Hedqvist, Ledamot
UIf Lindgren, Ledamot

Suppleanter har varit: Hans-Fredrik Gestrin och Hans-Ake Lundgren.
Valberedning: Monica Snall, Mati Jalakas och Ante Persson.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
Lars Lindback, Pernilla Schmidt, Anders Nystrom, Mikael Hedqvist och UIf Lindgren .

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Thomas Lundberg.

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-04-09. Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 69 st (fg ar 69 st) medlemmar. Under aret har 1 st (fg ar 2 st) bostadsratter dverlatits.

Pant- och overlatelseavgifter

Foreningen uttager enligt stadgarna pantsattningsavgift med 1% av prisbasbeloppet. Fér 2025 uppgar
den till: 588 kr. Samt att den uttager overlatelseavgift av kdparen med 2,5% av prisbasbeloppet. For
2025 uppgar den till: 1 470 kr.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en akta forening.

Finansiering
Se not.
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Fastigheten:

Foreningens fastighet bestar av 1 st hus, i 5 vaningar, med totalt 45 bostadsréatter.

Den totala bostadsytan ar ca 3 764 kvm. Tidigare fanns uthyrd lokalyta om 1 600 kvm i fastigheten
som under 2019 omdisponerats till att innehalla 10 st bostadsrattsldgenheter och en ny samlingslokal
for féreningens medlemmar. Enligt fastighetstaxeringen 2022 ar lokalytan numera 538 kvm.

Bilskolan hyr en del av den lokal som Arbetarbladet lamnade 2016.

Lagenhetsfordelning:
8 Igh om 4 rum och kdk
12 Igh om 3 rum och kdk
15 Igh om 2 rum och kdk
10 Igh om 1 rum och kdk

Garage och p-platser: 29 st
MC-platser: 5 st

5 st forrad ar uthyrda.

Hyreslokal : 1 st
Foreningslokaler: 2 st

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar. Bostadsrattstillagg ingar, men styrelsen
uppmanar alla att teckna en egen hemférsakring.

Fastighetsavgift
Fastigheten har ett taxeringsvarde pa 77 561 000 kronor, varav markvarde 15 932 000 kronor resp
byggnadsvarde 61 629 000 kronor, vilket utgér grunden for berakning av fastighetsavgift.

Underhall under aret
Utover sedvanligt underhall kan ndmnas:

-Genomgang av ventilationssystem

-Satt igen fonster i trapp ut mot innergard.

-Satt igen gammalt ventilationsintag ovanfér garageporten
-Dammsugit garaget

-Rengjort avlopp pa innergarden

-Bytt modul till garageport

Snorasskydd ovan Bohmans lagenhet

Planerat underhall
Utover I6pande underhall planeras det or;
-Inget stort planerat. Ny OVK maj 2025. Ev. nya mabler till innergarden.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

| berakning av genomsnittlig arsavgift ar enligt nya regler alla tvingande tillagg medraknade, sasom
kabel-TV, bredband och elférbrukning.

Arsavgiften héjdes senast med 5% fran och med 2023-10-01.

Genomsnittlig arsavgift uppgar efter hojning till 933 kr/kvm.

Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.
Avtal om teknisk forvaltning finns tecknat med HSB.

Avtal om stadning finns tecknat med Forsberg

Avtal om el och fjarrvarme finns tecknat med Gavle Energi

Avtal om elméatning fér IMD finns tecknat med Gavle Energi

Avtal om underhall av garageportar finns tecknat med Hérmann

Avtal om bevakning av fastigheten finns tecknat med Securitas

Avtal om hissar finns tecknat med Nordic Lift tech

Avtal om bredband och TV finns tecknat med GavleNet (Gavle Energi)
Avtal om nyckethantering finns tecknat med Las och Nyckel

Tillsyn av tak Enanders Plat
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Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond fér
yttre underhall, for att tacka arets underhallskostnader for ar 2024 beslutas genom en
resultatdisposition pa stamman under ar 2025. Avsattningen sker enligt antagen underhallsplan.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024-12-31  2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning 3 864 302 3699 674 3 626 223 3681 186
Resultat efter finansiella poster -762 908 -214 952 -45 987 224 850
Soliditet % 42 42 42 40
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 933 889 869 883
Arsavgiftens andel av totala rérelseintakter % 91 88 90 90
Skuldsattning per kvm 8 833 9 066 9182 10 042
Skuldsattn. per kvm upplaten m. bostadsratt 10 096 10 361 10494 11 477
Sparande per kvm 195 246 251 323
Rantekanslighet 11 12 12 13
Energikostnad per kvm 225 221 262 217

| berékning av genomsnittlig arsavqift ar alla tvingande tilldgg medrdknade, sasom kabel-TV, bredband
och elférbrukning.

Réntekénslighet - anger med hur manga procent arsavgifterna behéver héjas om réntan gar upp med
1%-enhet.

Energikostnader - vdrme, vatten och el.

Upplysning vid forlust

Den 6kade forlusten under 2024 beror pa foljande saker, 6kade rantekostnader med 60 tkr, 6kade
kostnader for nédvandiga atgarder med hissarna 63 tkr, stort behov av ventilationsgenomgang for att
klara OVK 470 tkr samt inget elstdd under 2024 107 tkr. Om det behdvs avgiftshdjning pa grund av
detta, far den nya styrelsen ta stallning till.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga.
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Not Eget kapital

Fond
for yttre Balanserad Arets
Insatser underhéall vinst resultat
Belopp vid arets ingang 26 765 700 1368 144 1543 706 -214 952
Balansering fg ars resultat -214 952 214 952
Reservering till fond enl arsstammobeslut 62 500 -62 500
Disposition ur fond for utfort underhall - -
Arets resultat -762 908
Belopp vid arets utgang 26 765 700 1430 644 1266 254 -762 908

Resultatdispostion
Till foreningsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Belopp i kr
Balanserat resultat 1266 254
Arets resultat -762 908
Totalt 503 346
Styrelsen féreslar att medlen disponeras fér:
- Avsattning yttre fond enl underhallsplan -62 500
- Disposition yttre fond for utfort underhall under aret 20 000
sa att i ny rakning balanseras 460 846

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande noter.
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Belopp i Euro Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 3 864 302 3699674
Ovriga rérelseintakter - 124 061
3 864 302 3823735
Rérelsens kostnader
Ovriga rérelsekostnader 3 -2 406 171 -1 871 697
Personalkostnader 4 -98 800 -98 740
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -1 015910 -1 015910
Rorelseresultat 343 421 837 388
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 15 557 12 099
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 121 886 -1 064 439
Resultat efter finansiella poster -762 908 -214 952
Resultat fore skatt -762 908 -214 952
Arets resultat -762 908 -214 952
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Belopp i Euro Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 66 387 336 67 379 409

Inventarier, verktyg och installationer 7 125 670 149 507
66 513 006 67 528 916

Summa anldggningstillgangar 66 513 006 67 528 916

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 695 -

Aktuell skattefordran 86 291 83 382

Ovriga fordringar 2452 11 241

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 137 415 106 498

226 853 201 121

Kassa och bank 1258 752 1718 359

Summa omsattningstiligangar 1485 605 1919 480

SUMMA TILLGANGAR 67 998 611 69 448 396
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Belopp i Euro Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 26 765 700 26 765 700

Fond for yttre underhall 1430 644 1368 144
28 196 344 28 133 844

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1266 254 1543 706

Arets resultat -762 908 -214 952

503 346 1328 754

Summa eget kapital 28 699 690 29 462 598

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 25 500 000 30 500 000
25500 000 30 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 12 500 000 8 500 000

Leverantorsskulder 650 503 340 830

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 648 418 644 968
13 798 921 9485798

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 998 611 69 448 396
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i Euro Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -762 908 -214 952
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1015911 1014 605

253 003 799 653

Betald inkomstskatt 3150
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 253 003 802 803
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -25732 -23 268
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 313123 115 604
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 540 394 895 139
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -129 985
Kassaflode fran investeringsverksamheten -129 985
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 000 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -500 000
Arets kassaflode -459 606 265 154
Likvida medel vid arets borjan 1718 358 1453 205
Likvida medel vid arets slut 1258 752 1718 359
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Euro om inget annat anges

Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningen tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) Féreningen har valt att tillampa det s& kallade
K3-regelverket, BFNAR 2012:1. Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan 6ver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod
uppdelad pa nedanstadende komponenter.

Féljande avskrivningsplaner har tillampats Nyttiandeperiod (ar)
Stomme,Grund 120
Stammar, varme 50
Fasad 50
Yttertak 40
El 40
Fonster 50
Ventilation 25
Hissar 25
Inre UH 120
Styr o évervak 15
Rest 50
Fordringar

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

('_:)vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningen har inga inkomster utéver avgifter samt rantor hanforliga till fastighetsinnehavet
och betalar darmed ingen inkomstskatt. | den man 6vrig inkomst av kapital eller annan forvarvskalla
forekommer beskattas den med statlig inkomstskatt.

Uppskjuten skatt
Nagon uppskjuten skatt redovisas ej da foreningen inte I6pande bedriver nagon skattepliktig
verksamhet.

Finansiella instrument
Saknas.
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Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 3081168 2971125
Lokalhyror 126 072 123 000
Garage 217 500 213 165
Kabel-TV 104 760 104 760
Bredband 91 260 91 598
El 234 106 179 964
Ovriga intakter 9434 16 062
Summa 3864 300 3699 674
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattning - 17 261
Elstod - 106 800

- 124 061

Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 259 038 260 217
Eldebitering/Homesolution 15 274 13 949
Varme 431 867 421 652
Vatten och avlopp 156 382 150 326
Hissar 99 498 36 556
Renhallning 57 418 56 522
Snoréjning / Gard 40 603 81 021
Trappstadning 57 076 60 797
Bahnhof 1 580 1611
Kabel TV, Bredband 198 408 198 691
Reparation 623 784 154 253
Fastighetsskotsel 64 583 67 885
Forsakring 46 439 43 495
Fastighetsskatt/ Fastighetsavgift 110 960 109 115
Forbrukningsinventari 24 050
Ovriga fastighetskostnader 96 834 96 236
Redovisningstjanster 71824 72412
Ovriga férvaltningstjanster 7 683 6 595
Medlemsavgifter 20 546 20 546
Ovriga kostnader 22 326 19 818
Summa 2406173 1871697
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 80 000 80 000
Sociala kostnader 18 800 18 740
98 800 98 740
Not 5 Avskrivningar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 992 073 992 073
Inventarier 14 780 14 780
Installationer 9 057 9 057
1015910 1015910
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 84 940 195 84 940 195
Vid arets slut 84 940 195 84 940 195
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -17 560 786 -16 568 713
-Arets avskrivning -992 073 -992 073
Vid arets slut -18 552 859 -17 560 786
Redovisat varde vid arets slut 66 387 336 67 379 409
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 77 561 000. Vardear ar 2006.
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 221 413 91428
-Nyanskaffningar - 129 985
221 413 221413
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -71 706 -48 069
-Arets avskrivning -23 837 -23 837
-95 543 -71 906
Redovisat varde vid arets slut 125 870 149 507



Brf Masten
769612-6114

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

12(16)

2024-12-31 2023-12-31
Forsakring 50 153 30 154
El medlemmar 87 262 70 494
Ovrigt 5850
137 415 106 498
Not 9 Langfristiga skulder
Villkors- Amortering Skuld vid
Léngivare adndringsdag Réntesats under aret arets slut
Swedbank 285 109 247-4 2028-11-24 3,71 - 10 500 000
Swedbank 295 163 837-4 2025-06-18 0,92 - 5000 000
Swedbank 295 163 840-8 2025-03-28 3,40 1 000 000 7 500 000
Handelsbanken 510866 2027-10-30 3,10 - 15 000 000
Summa lan 1000000 38000000
Avgar kortfristig del av langfristig skuld omsattning lan -12 500 000
Langfristig del 25 500 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 25 500 000
Not 10 Stéllda sdkerheter och eventualférbindelser
Stéllda sdkerheter och eventualférbindelser
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 57 984 000 57 984 000
Ovriga Eventualférpliktelser inga inga
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Rantor 83 247 115 184
Forskottsbetalda avgifter/hyror 365 512 318774
El 27 442 28 860
Fjarrvarme 54 208 58 155
Sndérojning 9428 15715
Nordic Lift Teck 9781 9 540
Arvode 80 000 80 000
Upplupna sociala kostnader 18 800 18 740
Summa 648 418 644 968
Underskrifter

Gavle

2025- - 2025- -

Lars Lindback Pernilla Schmidt

2025- - 2025- -

Anders Nystrom Michael Hedqvist

2025- - 2025- -

UIf Lindgren

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2025

Thomas Lundberg

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



Bokslutsrapport

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapséar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdakningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foéreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaff\iningskostnaden over flera
ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsaéttningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pé langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa féormagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhalilsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats fér erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag Hill



anvandande av 6verskott eller tdickande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstamman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutdver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer éver ekonomi och forvaltning.

Nar du koper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder.
Det ar ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i foreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé. Detta regleras i
bostadsrattsforeningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som ags av féreningen. En
oakta bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett oakta
bostadsforetag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ar en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i lagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin lagenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit IAgenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i foreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att verlata och kan saljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att IAmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rost. Stamman ar
foéreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stAmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din Iagenhet avgdr du om och nar det ska géras smarre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot goéra storre foérandringar som t.ex. bygga om badrummet eller andra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du gér nagra
atgarder.



Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framforallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsforening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledamaoter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforséakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utdokade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En férenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag foérlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar képare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.



	Årsredovisning

